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Satzung
iiber besondere Anforderungen an die auBere Gestaltung baulicher Anlagen zur
Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes in der Gemeinde Ursberg
- Gestaltungssatzung —
Rechtsstand: 01.12.2025

Die Gemeinde erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt gedndert
durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 und
Nr. 5 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588 ff), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S 286),
folgende Satzung:

Gestaltungssatzung:

Die Gemeinde Ursberg erlasst aufgrund von Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 5 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588), die zuletzt durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S.
254) geandert worden ist und Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom
9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) geandert worden ist folgende Satzung:

Praambel

Die Gemeinde Ursberg will durch die nachfolgenden gestalterischen MalRhahmen das
besondere Ortsbild im Satzungsbereich bewahren und eine nachhaltige Gestaltung des
Ortsbildes sicherstellen. Der gewachsene und historisch gepragte dorfliche Charakter, aber
auch der kirchliche gepragt Kern Ursbergs soll erhalten und gleichzeitig angemessen an neue
Entwicklungen im Bauwesen angepasst werden. Mit dieser Satzung soll im Sinne einer
geordneten positiven Gestaltungspflege gewahrleistet werden, dass die gewachsene Gestalt
des Gebietes in ihrer Eigenart geschitzt und gleichzeitig entsprechend den Winschen der
Bauwerber behutsam weiterentwickelt wird. Ebenso sollen neue Aspekte der Reduzierung
hoher thermischer oder hydrologischer Lasten sowie die Erhéhung o6kologischer oder
wohnklimatischer Werte bertcksichtigt werden.

§ 1 Geltungsbereich

'Diese Satzung gilt fur die Errichtung, Nutzungsanderung und Instandsetzung baulicher
Anlagen und Garten, die innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Gemeinde
Ursberg liegen. 2Ausgenommen sind Grundsticke, die im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes oder im AufRenbereich liegen. *Ausgenommen von dieser Satzung ist der
im Flachennutzungsplan als Sondergebiet ,Behindertenzentrum* ausgewiesene Bereich der
St. Josefskongregation bzw. der Stiftung Dominikus-Ringeisen-Werkes, es sei denn er liegt im
historisch gepragten Bereich gem. der Anlage 1 dieser Satzung.

§ 2 Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen
(1) Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie insbesondere nach Form, GréRe, Lage,
Bauteilen, Werkstoffen und Farbe mit dem Erscheinungsbild der sie umgebenden
baulichen Anlagen im Einklang stehen und das Ortsbild nicht stéren.
(2) Anbauten, Nebengebaude und Garagen sind in Gestaltung, Art und Farbe der Materialien
und Farbwahl dem Gebaude anzupassen.
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§ 3 AuBenwinde und Fassadengestaltung
'AuBenwénde sind grundsatzlich mit Putz zu versehen oder in Holz auszufiihren bzw. mit
Holz zu verschalen. 2Unzuldssig sind auffallende Muster, dunkle oder grelle Farben sowie
glanzende Oberflachen. *Naturstein und Sichtbeton sind nur in untergeordneten Bauteilen
zulassig.
Sockelverkleidungen sind nach Mallgabe des Abs. 1 S. 2 zulassig.

§ 4 Dachgestaltung und Kniestock

'Innerhalb eines Grundstucksstreifens (gemessen von der
Gehweghinterkante/Strallenauskante) von 30 m entlang der Strallen

1. in Ursberg / Bayersried der Pramonstratenserstralle, der Thannhausener Str., der

Faulbergstralle und der St.-Georg-Stralle (Kreisstralle),

2. in Mindelzell der Ursberger Strale, der Dorfstralle und der Raunauer Strale,

3. in Oberrohr der Hauptstrafle und

4. in Premach der Bgm.-Kerler-Strale
sind Haupt- und Nebengebaude, einschlief3lich Garagen und tberdachten Stellplatzen mit
mehr als 50 m?, die ganz oder teilweise in diesem Bereich liegen mit einem symmetrischen
Satteldach und einer Dachneigung zwischen 32° und 45° ausgefihrt werden.
2Ausgenommen hiervon sind landwirtschaftliche und gewerbliche Funktionsgeb&ude (wie
zum Beispiel Maschinenhallen), die mit einem Satteldach und einer flacheren
Dachneigung zwischen 12° und 45° ausgefuihrt werden kénnen. 3Ausgenommen sind des
Weiteren untergeordnete Gebdaudeteile und Gebdude, wie z.B. Gartenhduser,
Gewachshauser, Eingangsiberdachungen, Wintergarten und Terrasseniberdachungen.
'AuBerhalb der nach Abs. 1 definierten Bereiche dirfen fur Haupt- und Nebengeb&uden
mit mehr als 50 m? Grundflache auch Zelt- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von
25° bis 45° ausgefiihrt werden. ?Ausgenommen hiervon sind landwirtschaftliche und
gewerbliche Funktionsgebdude (wie zum Beispiel Maschinenhallen), die mit einer
flacheren Dachneigung zwischen 12° und 45° ausgefiihrt werden koénnen.
SAusgenommen ebenso sind untergeordnete Geb&udeteile und Gebiude, wie z.B.
Gartenhduser,  Gewdchshduser, Eingangsuberdachungen,  Wintergarten und
Terrassenlberdachungen. “Hauptgebiude mit einer Grundfléche kleiner als 50 m? sind in
diesem Bereich auch mit Pult- oder Flachdach zulassig.
Nebengebdude mit einer kleineren Grundflache als 50 m?, einschlieBlich Garagen und
tiberdachten Stellplatzen, kénnen auch mit Flachdach oder Pultdach ausgefiihrt werden.
Dachuberstande an Hauptgebauden diurfen am Giebel nicht mehr als 0,50 m und an der
Traufe nicht mehr als 0,70 m betragen.
'Die Farbe der Dacheindeckung muss sich in die vorhandenen Dacheindeckungen in der
naheren Umgebung einfligen. 2lm Bereich des § 1 Abs. 2 dieser Satzung sind naturrote
bis rotbraune Farben méglich, auerhalb dieses Bereichs auch anthrazit. 3 Bei geneigten
Dachern sind Dachziegel oder Betondachsteine zu verwenden, es sei denn dies ist
technisch nicht méglich. “Dem Hauptgebiude untergeordnete Wintergarten,
Eingangsuberdachungen, Terrassenuberdachungen dirfen auch mit Glasdédchern
versehen werden.
'Bei Hauptgeb&uden sind Kniestocke innerhalb des nach § 1 Abs. 2 dieser Satzung
definierten Bereichs nur bis maximal 1,20 m zuldssig. 2Die Kniestockhthe bemisst sich
von Oberkante DachgeschossrohfulRboden bis Unterkante Sparren, gemessen an der
AuBenseite der AuBenwand. *Diese Regelung gilt nicht fur Quergiebel und Zwerchgiebel
sowie fur Gebauderlckspringe.
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Bestehende giebelstandige Baukoérper, deren Erhalt unwirtschaftlich ware, durfen nur
durch erneut giebelstédndige Bauweise ersetzt werden, zur Wahrung des typischen
Strallenbildes.

§ 5 Unbebaute Flachen und Einfriedungen
Vorgarten sind in einer Tiefe von mindestens 2,0 m, gemessen ab der
Strallenbegrenzungslinie (vordere Grundstiicksgrenze) von baulichen Anlagen jeder Art
freizuhalten, soweit nicht der historische Gebaudebestand einen n&heren Abstand
vorsieht.
'Die Versiegelung des Bodens ist auf das absolut notwendige MaR zu beschrénken. Diese
versiegelten Flachen sind so zu gestalten, dass Niederschlagswasser flachig versickern
kann (z.B. Rasenfugenpflaster, offenporiges Betonpflaster, Kies, etc.). 2Nicht begriinte
Steingarten sowie &ahnlich einténige Flachennutzungen mit hoher thermischer oder
hydrologischer Last oder erheblich unterdurchschnittichem 6&kologischen oder
wohnklimatischem Wert sind verboten.
'Einfriedungen sind bauliche Anlagen im Sinne dieser Satzung. 2Sie missen sich nach
Material und Ausfihrung in das Orts- und Stral3enbild einfiigen. *Insbesondere unzulassig
sind geschlossene Beton- und Bretterwdnde, Wabenbetonsteine, geschlossenes
Mauerwerk, Platten, Kunststein, Kunststoffstabchen, Gabionen, Stacheldraht und
Schilfrohrmatten. “Zaunsockel sollen aus 6kologischen Grinden vermieden werden. °Die
Héhe zulassiger Einfriedungen darf zur Strale 1,20 m, im Kreuzungs- oder
Einmundungsbereich éffentlicher Verkehrsflachen 1,00 m nicht Gberschreiten, gemessen
ab Fahrbahnoberkante bzw. bei vorhandenem Gehweg ab Gehweghinterkante. ®Bei
geschlossenen Heckenpflanzen (lebende Zaunen) muss zu den Verkehrsflachen ein
Mindestabstand von 0,20 m eingehalten werden.

§ 6 Werbeanlagen

'"Werbeanlagen im Sinne der Satzung sind alle ortsfesten Einrichtungen, die der
gewerblichen oder beruflichen Ankindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf
Gewerbe oder Beruf dienen (Wirtschaftswerbung). 2Werbeanlagen sind so zu errichten,
anzuordnen und zu gestalten, dass sie insbesondere nach Art, GréRRe, Form, Lage und
Material das Erscheinungsbild der umgebenden Anlagen sowie das Orts- und Stralenbild
nicht stéren.

Im nach § 1 Abs. 2 dieser Satzung definierten Bereich sind Werbeanlagen nur an der
Statte der Leistung und nur im Erdgeschossbereich zulassig.

§ 7 Abweichungen
Bei verfahrensfreien Bauvorhaben kann die Gemeinde Ursberg, im Ubrigen die
Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde Ursberg von den Regelungen
dieser Satzung Abweichungen nach Art. 63 BayBO zulassen, insbesondere wenn
1. die Anwendung dieser Satzung zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren
wirde und die Abweichungen den Zielen dieser Satzung nicht entgegenstehen und
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6&ffentlichen Belangen
vereinbar sind;
2. es sich um Abweichungen bei zeitgemédRer Neubebauung von hoher
gestalterischer Qualitat und denkmalgeschitzten Gebauden handelt;
3. bestehende Baukérper in ihrer Gestaltung von den Bestimmungen dieser Satzung
abweichen und bei baulichen Veradnderungen ein einheitliches Erscheinungsbild

dieser Baukdrper geschaffen oder erhalten werden soll sowie
3



4. bei der Dachneigung betrieblicher Gebaude.
(2) Der Antrag bei verfahrensfreien Vorhaben schriftlich und mit Begriindung bei der
Gemeinde Ursberg einzureichen, im Ubrigen zusammen mit den Bauantragsunterlagen
bei der Bauaufsichtsbehdrde.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten
Gemal Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit einer GeldbuRe bis zu funfhunderttausend Euro
belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig
1. Bauliche Anlagen entgegen der allgemeinen Anforderungen nach § 2 dieser Satzung
errichtet oder andert;
2. Bauliche Anlagen entgegen den besonderen Anforderungen des § 3 oder § 4 dieser
Satzung errichte oder andert.

§ 9 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Gestaltungssatzung vom 01. April 2023 auf3er Kraft.

Ursberg, 17.12.2025

ErsteBlrgermeister






